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QUERIDO(A),
PROPRIETARIO(A)

Realizamos nossos empreendimentos
sempre com foco no seu bem-estar,
lazer e seguranca. Agradecemos sua
preferéncia por escolher um produto
das marcas Ellenco e Moura Leite
para construir sua casa ou realizar seu
investimento.

Este Guia do Proprietario tem o objetivo
de auxilia-lo apds a concretizagao da
compra, esclarecendo possiveis dudvidas e
abordando itens indispensaveis ao longo
do processo.

SUMARIO

BEM-VINDO

Canais de atendimento

Quem somos

Assuntos financeiros

Construgao

Transferéncia

Boas praticas

Demarcacgao dos lotes

REGULAMENTO CONSTRUTIVO

1. Introdugao

2. Ingresso e fluxo de veiculos

3. Ingresso e fluxo de pessoas

4. Uso das dreas comuns e respectivas
instalacdes e equipamentos

5. Uso das areas do sistema de lazer

6. Unidades autbnomas

7. Das penalidades

8. Da seguranca

9. Da responsabilidade civil e criminal

10. Das restri¢cdes construtivas convencionais e das
normas e procedimentos para as construcdes

a) Do objetiva

b) Da aprovagao de projetos e fiscalizagao

c) Das obras

11. Disposi¢cdes gerais

12. Das disposi¢oes transitdrias e finais

00066686

060600600 000066 006



Canais de atendimento

Contamos com um

No Reserva dos Ypés IV, o atendimento e relacionamento com o g A
cliente serdo realizados pelos canais da Ellenco. Temos varios meios por\tOI dedlCOdo O Vocel
para receber o seu contato: Confira abaixo como acessar o portal do Cliente

Web - Portal de Cliente e chatbot

. Em seu navegador, acesse o site:
ellencoempreendimentos.com.br

www.ellencoempreendimentos.com.br
Chatbot via WhatsApp e cligue ha opcéo “Portal do Cliente”.
(15) 99613 2004

"N&o recebe ligacdo, apenas mensagem via WhatsApp Nos campos Usudrio e Senha, informe seu CPF ou CNPJ

Telefones (sem pontos e tragos), clique em “Acessar” e “Selecionar
(15) 3205.4300 / 0800 772 3388 Contrato”, nos casos que tenha mais de 1 lote.

DGR

E-mail
sacdigital@grupoellenco.com.br Em “Minha Conta” no campo “Dados Cadastrais” vocé
poderd atualizar seu e-mail e telefone.
. '. No campo “Financeiro” vocé tera:
SePVK,:OS do ; - 2a via do boleto;
poptol Jo cliente : - Extrato Financeiro;

- Demonstrativo de Valores Pagos (IR).

(o) . ~
Atualizagao cadastral
Na aba “Relacionamento com o Cliente”, vocé poderd

Demonstrativo abrir um protocolo de “Nova Ocorréncia” ou falar conosco
de valores (IR) em horario comercial pelo “Chat Online”.

Relacionamento
com o cliente e chat

EF 2% via do boleto

Extrato financeiro e
saldo para quitagao

iy [l

Importante!

Figue atento ao prazo do seu primeiro acesso.
Levara até 15 dias para vocé conseguir acessar
o portal do cliente apds a compra.
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Quem somos

Sobre a Ellenco

Ao longo de mais de 70 anos, nos
transformamos em um dos principais grupos
de obras de infraestrutura e desenvolvimento
urbano do estado de Sao Paulo. Com sede

na cidade de Tatui, estamos presentes em
mais de 18 cidades do interior de Sao Paulo,

. . g
com mais 54 empreendimentos entregues, : e n co

mais de 16 mil lotes vendidos e mais de 8

EMFREENOIMENTOS

milhdes de metros quadrados urbanizados.
Atendendo assim, mais de 20 mil familias.

Desenvolvemos projetos visando ser
referéncia de qualidade em desenvolvimento
urbano nas regides em gque atuamos,
acompanhando as tendéncias e solugdes
para moradia.

Sobre a Mounra Leite

Com mais de 28 anos no ramo imobiliario,
somos especialistas em proporcionar qualidade
de vida. Desenvolvemos projetos inteligentes de
urbanizagao com solugdes acessiveis de moradia
e convivéncia. Valorizamos espagos, criamos
bairros planejados e desenvolvemos cidades.

- Mais de 10 mil unidades urbanizadas MOURA LEITE

+ 30 empreendimentos lancados LOTEAMENTOS
- Presente em 9 cidades

Onde muitos enxergam areas, nés vemos o futuro.

Loteamentos
Regularizados

Ao adquirir uma unidade conosco,
vocé tem a tranquilidade e a
seguranca de saber que todos nossos
loteamentos sao 100% aprovados e
registrados nos 6rgaos competentes.
Vocé podera se informar na Prefeitura
Municipal sobre a aprovacao e, no
Cartdrio de Registro de Imoveis.

Responsabilidade
AMbiental

A Ellenco e a Moura Leite atuam
na expansao urbana, promovendo
o desenvolvimento sustentavel

e melhorando a qualidade de
vida das comunidades locais.
Priorizamos a responsabilidade
ambiental através de um
planejamento sustentavel, que
inclui a preservagao da vegetacgao,
gestao de residuos, controle de
erosao por meio de manejo de
aguas pluviais e criacdo de novos
espacos verdes.



AsSsSUNCOos FinaNceiros

Boleto mensal

E de sua responsabilidade o pagamento do boleto até a data de vencimento. Caso
vocé ndo receba o boleto, acesse o Portal do Cliente ou Chatbot, antes do vencimento
e evite pagar encargos pelo pagamento apds o vencimento. Acompanhe sua ficha
financeira pelo Portal do Cliente e mantenha sempre seus dados atualizados.

O que é DDA (Débito direto autorizado)

O “DDA" consiste no recebimento eletrénico dos boletos emitidos para o seu CPF.
Para adesdo a esse servico, é necessario entrar em contato com o seu banco. “DDA" é
uma facilidade e também previne fraudes, como a de boletos falsos e o pagamento
s6 é realizado apds a sua autorizagdo.

Atrasei meu boleto até 30 dias, o que Fazenr?

Se vocé atrasou o pagamento, ainda pode pagar o mesmo boleto em até 30 dias.
Mas caso vocé nao tenha recebido o boleto, acesse o Portal do Cliente e regularize
0 pagamento com os devidos encargos de multas e juros na rede bancaria e emita
uma segunda via atualizada.

E se o atraso For superior a 30 dias?

Apds 30 dias, automaticamente a divida é encaminhada a uma de nossas cobradoras
parceiras. Vocé deverd entrar em contato através de nossos canais de atendimento
e iremos |he direcionar. Salientamos que nesse caso poderd haver cobrangas extra.

O que sdo indices de correcdo monetaria?

E a atualizacdo de um valor por um indice especifico, como o IPCA ou o IGP-M, esse
reajuste repde a desvalorizagao da moeda. Observe o indice e a forma de aplicagao
em seu contrato.

IPTU e taxas

Finalizada a assinatura do seu contrato, entre em contato com a Prefeitura Municipal
de Tatui para realizar a alteragao de titularidade. Dessa forma, vocé recebera o carné
de IPTU, que desde a aquisicdo é de responsabilidade do cliente.

Para a taxa associativa, apresente seu contrato a administradora da Associagao de
Moradores, para atualizagao e recebimento da taxa associativa, a partir da entrega
do empreendimento.

Construcdo

Quando comecar a construir? L |

Apdsotérminodaobra,aloteadorarealizard a entrega do loteamento as autoridades
competentes e a Associacdo de Moradores.

Apds a emissdo do TVO (termo de verificagdo de obra) pela Prefeitura, vocé estard
apto a iniciar o seu projeto e construgao, de responsabilidade de um profissional da
area de Engenharia ou Arquitetura, que devera aprovar o projeto junto aos 6rgaos
competentes (CREA, Prefeitura, Associagdo de Moradores, etc.).

Por se tratar de um loteamento fechado, seu projeto precisa atender ao Estatuto
e Regulamento Interno, por isso, vocé deverd submeter a Administradora da
Associacdo, antes de iniciar qualquer projeto e construgao.

Finalizada a sua construcao, apresente o Habite-se a Associagao de Moradores.

Consulte no Regulamento Construtivo desse guia, mais informagdes sobre
as normas e diretrizes de construgao.
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TransFeréncia

Quitacdo, Escrituracdo e Registro

Com a quitagao do seu contrato, conforme clausula contratual, realize a escritura
e registro, no prazo de até 90 dias. Para obter a carta de quitagao, siga os seguintes
passos:

Obtenha junto a Prefeitura Municipal a CND de IPTU e taxas e na
Administradora da Associagdo a CND das taxas associativas;

Com a CND realize a abertura de um ocorréncia, em Nnossos canais
de atendimento (Portal do cliente, Chatbot ou e-mail), e informe o
servico para qual deseja atendimento;

Vocé receberd uma carta de quitagdo e ou autorizagao para
escritura, com esse documento procure o Tabelido e ou Cartério
de Registro, para finalizar seu processo.

Qual a difFerenca entre
escritura e registro?

Escritura:

E o registro publico do
seu contrato de compra e
venda de um imadvel.

Esse servico é realizado
pelo Tabelido no Cartdrio
de Notas.

. ?/6 A

s |

Registro:

E a consolidacdo

e transferéncia da
propriedade ao comprador.

Esse servico é realizado
pelo Cartério de Registro
de Imoveis.

Cessdo de direitos

Vendeu ou estd pensando em vender o lote?

Lembre-se que para realizar a transferéncia do lote é necessario solicitar a Ellenco
um procedimento chamado Cessao de Direitos. Para realizar essa solicitagao, entre
em contato pelos nossos canais de atendimento, enviando inicialmente a CND de
IPTU e da Taxa Associativa. Feita essa primeira etapa, nosso juridico solicitara os
demais documentos necessarios para dar prosseguimento ao pedido.

Apds realizar a cessao, apresente o Contrato de Cessao a Prefeitura e a Associagao
de moradores, para alteragao de titularidade.

IMPORTANCIA DA CESSAO DE DIREITOS

Nunca compre um imdvel sem a nossa Anuéncia
formalizada através da cessdo de direitos evitando
possiveis FRAUDES.

Salientamos que, perante a Ellenco, o titular do lote é o
gue se encontra em Nnosso sistema, sendo fundamental
a atualizagao mediante a cessao de direitos.

Com excegao das cacambas, evite depositar materiais, incluindo residuos de
construgao, nas vias publicas e nos lotes vizinhos sem autorizagao prévia do

proprietario. Além de ser uma pratica proibida, o armazenamento de concreto ou
argamassa em calcadas e ruas pode danificar o asfalto e deixar marcas permanentes.

E crucial cuidar das mudas no sistema viario, pois elas desempenham um papel
vital na melhoria da qualidade de vida local. As arvores proporcionam sombra,
melhoram a qualidade do ar e contribuem para a estética urbana. Além disso,
ajudam a reduzir atemperatura ambiente e promovem um ambiente mais saudavel
para os moradores.

Ao respeitar essas diretrizes, ndo apenas contribuimos para a conservagdo do
ambiente urbano, mas também para o bem-estar de toda a comunidade.

1



Demarcacdo dos lotes g=

Os lotes sao entregues com as devidas demarcagdes. Apos a entrega do loteamento,
a confrontagdo dessas medidas € de sua responsabilidade.

Recomendamos que antes da construgdo vocé contrate uma empresa de
topografia, pois as demarcagdes iniciais podem se perder ou serem realocadas, por
terceiros, tais como rogcagem, utilizagao como lote de apoio, entre outros. A Ellenco
ndo se responsabiliza por eventuais movimentagdes ou remogdes dos piquetes.

| Para demais ?
iNnFormacoes NGo
expressas neste guiaq,

‘ CONSULTE O SEUV =

CONTRATO OV
NOSSOS CANRAIS
DE ATENDIMENTO

12




1. INTRODUCAO

O presente instrumento tem por finalidade regular as disposi¢cdes estatutarias da
“ASSOCIAGAO RESERVA DOS YPES IV”, neste instrumento também denominada
“RESERVA DOS YPES IV”, bem como e especialmente estabelecer regras e normas
gerais de procedimentos relativas as construgdes, conduta e demais atividades
praticadas no interior do loteamento de acesso controlado “RESERVA DOS YPES
IV”", visando ndo sé a boa convivéncia, bem como os aspectos urbanisticos,
arquitetonicos, ecolégicos, sociais e culturais e afins.

Reger-se-3, para todos os efeitos pelas disposicdes do Estatuto Social da
“ASSOCIAGCAO RESERVA DOS YPES IV", neste instrumento também denominada
“RESERVA DOS YPES IV”,-da Atade Fu ndac¢ado da Associagdo, das demais decisdes
das Assembléias Gerais, - das restrigcdes urbanisticas impostas pela loteadora na
forma da Lei Federal n. 6.766/79 e constantes dos atos alienativos e leis aplicaveis
a Loteamentos Fechados ou Acesso Controlado e uso residencial, com excec¢ao
dos lotes da portaria e sede administrativa constantes da quadra A Lote Ol e sede
social constantes da quadra L Lote 01 na forma do paragrafo 8° do artigo 2° da
Lei Federal 6.766/79 e a cujo estrito cumprimento estdo todos os associados da
ASSOCIAGAO RESERVA DOS YPES IV ¢ PROPRIETARIOS E MORADORES DO
“RESERVA DOS YPES IV"" obrigados no que segue:
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2. Ingresso e Fluxo de veiculos

ARTIGO 1° - O ingresso de veiculos na area de “RESERVA DOS YPES IV", como
também seu trafego, sera controlado pela Portaria, devendo os seus condutores
respeitar as normas contidas no Cédigo Nacional de Transito.

ARTIGO 2° - Os veiculos de passeio conduzidos pelos proprietarios associados e
seus familiares poderdo entrar livremente, sendo que para facilitar a identificacdo
do veiculo, 0 mesmo deverd ser cadastrado e seus condutores cumprir as normas
estabelecidas pela Associacdo de Moradores do “RESERVA DOS YPES V",

Paragrafo primeiro: No caso de venda ou troca de veiculos, o proprietario
associado deverd comunicar a Administracdo da “RESERVA DOS YPES V"

Paragrafo segundo: Para os veiculos que nao possuam identificagcdo, os
proprietarios associados deverdo solicitar o mesmo na Administragdao da
“RESERVA DOS YPES IV", inclusive cadastrando os mesmos.

ARTIGO 3° - A velocidade maxima permitida dentro das dependéncias do “RESERVA
DOS YPES IV" é de trinta quildmetros por hora.

Paragrafo Uunico: Sem prejuizo da responsabilidade do proprietario
associado, o Porteiro ou Guarda de Seguranca a servico da Portaria, quando
da entrada de veiculo estranho na area do “RESERVA DOS YPES IV”, advertira
seu condutor quanto as normas e cuidados.

ARTIGO 4° - Ndo serd permitido que pessoa sem a devida carteira de habilitagao,
dirija qualquer tipo de veiculo motorizado dentro da area do “RESERVA DOS YPES
IV", mesmo quando acompanhada de pessoa habilitada.

ARTIGO 5° - E vedado o transito de motocicletas, automotores e outros similares em
qualquer local que ndo sejam as ruas do “RESERVA DOS YPES V",

ARTIGO 6° - E vedado o uso excessivo de buzinas, exceto em caso de prevencao de
acidentes.

ARTIGO 7° - O “RESERVA DOS YPES V" ndo se responsabiliza por acidentes
de qualquer proporgcao gue venham a ocorrer em suas vias publicas, por erro,
imprudéncia, falta de habilitagao, ou excesso de velocidade, provocados por
condutores de qualquer tipo de veiculos.

ARTIGO 8° - Carros de visitantes somente terdo acesso a area do “RESERVA DOS
YPES IV" mediante autorizacdo do proprietario associado e de cadastramento na
portaria.

ARTIGO 9° - Carros a servigo das unidades autdnomas terao acesso somente para
carga e descarga de materiais, de prestadores de servigcos (serventes de obras,
pintores, carpinteiros, jardineiros, pessoal de limpeza, etc.) mediante autorizagao do
proprietario associado e de cadastramento na portaria.

Paragrafo Unico: O motorista de veiculo de servico, obrigatoriamente devera
informar a Portaria o local de destino, tipo de carga e descarga, bem como
submeter-se na entrada e saida, a vistoria interna do veiculo.

ARTIGO 10° - Os veiculos tipo caminhdo terdo acesso de Segunda a Sexta- feira, das
07 as 17 horas, sendo que a saida desses veiculos devera ocorrer impreterivelmente
até as 18 horas. Excecdes deverdo ser previamente autorizadas pela Administragao.

Paragrafo primeiro: Aos sdbados o horario desse acesso serd das 7 as 12
horas, sendo que s6 se tolerard a saida desses veiculos até as 14 horas. Apds
esse horario, qualguer caminhdo que ainda estiver dentro da area, devera
manter-se estacionado, desligado e sem qualquer atividade, movimento ou
ruido.

Paragrafo segundo: Na hipétese do caminhao ficar retido dentro da area,
dali devera retirar-se no primeiro dia Util subsequente e no horario fixado no
“caput” deste artigo.

Paragrafo terceiro: E terminantemente vedado o acesso dos veiculos do
tipo caminhao nos domingos e feriados ja que ndo é permitido a entrada de
prestadores de servigo neste periodo.
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3. Ingresso e Fluxo de pessoas

ARTIGO 11° - A entrada de pessoas sera controlada pela Portaria.

ARTIGO 12° - O fluxo de pessoas no interior das areas comuns do “RESERVA DOS
YPES IV”, sera controlado pela Associacdo, ou a guem esta designar, aos quais cabe
zelar pelo cumprimento deste Regimento.

ARTIGO 13° - Prestadores de servico de qualquer espécie serao cadastrados de
acordo com as normas da Associagao, toda vez que ingressar nas dependéncias do
“RESERVA DOS YPES IV".

Paragrafo primeiro: Prestadores de servico terdo acesso ao “RESERVA DOS
YPES IV" de Segunda a Sexta-feira, das 7 as 17 horas e ao Sdbado das 7 as 12
horas. Ndo sera permitido o acesso as dependéncias do “RESERVA DOS YPES
IV" aos domingos e feriados.

Paragrafo segundo: Prestadores de Servicos, obrigatoriamente, deverdo
informar lote ou lotes de destino aos funcionarios da Portaria, informagdo
esta que a qualquer tempo poderd ser averiguada, conforme disposto no
caput e paragrafo primeiro deste artigo.

ARTIGO 14° - Domésticas, empreiteiros e demais profissionais de trabalho continuo
poderao apds cadastramento e apresentagao de carta do proprietario associado
contratante, possuir cracha identificador permanente.

ARTIGO 15° - Njo serd permitido o ingresso na area do “RESERVA DOS YPES V7,
mesmo quando acompanhado pelo proprietdrio associado, de vendedores tipo
“portaa porta”,angariadores de donativos, rifas, carnés, bilhetes de loteria e pedintes.

ARTIGO 16° - No interesse da seguranca do “RESERVA DOS YPES IV, Porteiros e
Vigias poderdo solicitar identificagdo do proprietario associado e identificagdo da
pessoa que O procura, e que pretende ingressar no loteamento, em diregao a sua
residéncia.

4. Uso das Greas comuns e respectivas

instalacdes e equipamentos

ARTIGO 17° - O uso das areas comuns estd condicionado a respectiva destinagao
especifica, ao respeito as normas de convivéncia social e aos direitos dos demais
proprietdrios associados, observados o devido decoro e os bons costumes, e os
horarios estabelecidos.

ARTIGO 18° - Aqualguer hora, mesmo durante o dia, é proibida a produc¢ao de ruidos
exagerados que possam perturbar o sossego e a tranquilidade dos proprietarios
associados. Entre 22 horas e 7 horas, é proibida nas areas comuns e de lazer,
qualquer atividade que possa produzir ruido, inclusive uso de aparelhos de som,
mesmo em baixo volume.

ARTIGO 19° - E vedado uso das areas e coisas comuns, para fins diversos daqueles
que se destinem, sendo, portanto, proibida a pratica de esportes nos gramados,
jardins e nas vias publicas.

ARTIGO 20° - As dependéncias da Portaria deverao ser utilizadas para o fim que se
destinam, sendo vedada a permanéncia, em seu interior e nas suas imediag¢des, de
qualquer pessoa que ndo esteja no servico de Portaria e Segurancga.

ARTIGO 21° - E terminantemente proibido o arremesso ou despejo de qualquer
objeto ou material, liquido ou sdlido nas areas comuns e de lazer da area do
“RESERVA DOS YPES IV” e nas unidades privativas.

ARTIGO 22° - O lixo devera estar acondicionado em saco plastico, de no maximo
vinte quilos, com exceg¢do dos materiais mais volumosos, tais como caixas, vidros,
plasticos e latinhas, que deverao estar em saco separado. A coleta podera ser
efetuada pela Prefeitura Municipal de Tatui/SP, ou pelos funcionarios do “RESERVA
DOS YPES IV", conforme deliberado pela Diretoria ou Assembileia.

Paragrafo Unico: Aos proprietdrios associados, moradores ou inquilinos,
é expressamente proibido langar lixo, entulhos, materiais ou sobra de
construcgao, ou qualquer tipo de detritos em lote préprio, do vizinho ou
alheio, ainda, que autorizado por seu proprietario associado.

ARTIGO 23° - A quadra poliesportiva, pista,
playground, campo de futebol, e, demais areas
de lazer que venham a ser edificadas, serdo
de uso exclusivo dos proprietarios associados
e seus familiares, e moradores locatarios,
ndo podendo ser utilizado por prestadores
de servigos, empregados domésticos e
funcionarios, bem como pessoas estranhas.

ARTIGO 24° - O “RESERVA DOS YPES V"
reservam o direito de proceder a poda
de arvores que possam interferir na rede
elétrica ou telefbnica ou em qualquer outro
tipo de problema na area comum, uma vez
comunicada, para efeito de autorizacao da
Prefeitura Municipal de Tatui/SP.
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ARTIGO 25° - As areas de lazer, citadas no artigo 23, bem como seus equipamentos,
deverdo ser utilizadas para os fins especificos a que se destinam, respeitando
o direito igual dos demais usuarios e observando rigorosamente o principio
estabelecido no artigo 19.

ARTIGO 26° - Os animais de qualquer porte e tipo, sé poderao transitar (nao
permanecendo) pelas dreas comuns. Para tanto, deverao ser conduzidos presos em
guias, devidamente acompanhados por pessoa responsavel.

Paragrafo uUnico: Acidentes que venham a ser provocados por esses animais
sdo de responsabilidade Unica de seu proprietario associado.

ARTIGO 27°- A limpeza e conservagao das canaletas, da calgada ou passeio frontal
ao lado do lote, sdo de responsabilidade do proprietario associado, devendo o
mesmo observar os padrdes do “RESERVA DOS YPES IV".

ARTIGO 28° - E vedado a qualquer pessoa ndo autorizada, mexer em qualquer
instalacdo elétrica ou hidrdulica de uso comum, inclusive, em quadros de
distribuicdo de energia, bombas, interruptores e luminarias. Ocasionais defeitos
deverao ser comunicados ao administrador ou ao funcionario do “RESERVA DOS
YPES IV".

5. Uso das dreas do sistema de lazer

ARTIGO 29° - Entende-se por area do sistema de lazer, os caminhos e trilhas, as
areas institucionais e areas sociais.

ARTIGO 30° - As areas do sistema de lazer devem ser utilizadas de acordo com sua
destinagao, ndo sendo permitida a pratica de qualquer esporte ou atividade fora
dos locais destinados a esse fim.

6. Unidades autbnomas

ARTIGO 31° - As casas destinam-se ao uso estritamente residencial, vedado rigoro-
samente seu uso, cessao, empréstimo ou locacdo, no todo ou em parte, para ativi-
dades profissionais, politicas, sociais ou religiosas, publicas ou privadas, inclusive
associagoes, clubes e escolas, bem como a pessoas cujas atividades impliquem em
maior frequéncia de visitas.

Paragrafo unico: O proprietario associado ndo podera usar sua unidade au-
tdnoma de modo a causar qualquer constrangimento aos demais proprieta-
rios associados e moradores.

ARTIGO 32° - No periodo das 22 a 7 horas, é rigorosamente proibida a produgao de
barulhos, ruidos e sons que possam perturbar o sossego dos demais moradores,
porém, no periodo diurno, os moradores devem abster-se da produg¢do de barulhos
exagerados que possam perturbar a tranquilidade dos vizinhos.

ARTIGO 33° - Na promocgao de festas e reunides, os moradores deverdo observar
este Regimento e especialmente o disposto no artigo anterior.

Paragrafo Unico: Quando da realizagdo de qualquer evento na residéncia do
proprietario associado, o0 mesmo devera providenciar relagao de visitantes
com anotacao da Cédula de Identidade e entrega-la previamente na Portaria
do “RESERVA DOS YPES V"

ARTIGO 34° - E terminantemente proibido em todas as unidades autdnomas, como
também em toda dependéncia da area do “RESERVA DOS YPES IV" qualquer tipo
de publicidade como placas, cartazes ou faixas de qualguer tamanho. Incluem-se
nestas restrigdes anudncios de: “vende-se” ou “aluga-se”.

ARTIGO 35° - E rigorosamente proibida a pratica de camping em barracas ou
similares, dentro dos lotes e demais areas sociais.

ARTIGO 36° - O proprietéario associado ou morador que, mesmo inadvertidamente,
por si ou por seus dependentes ou convidados, vier a causar dano ao patriménio
comum, devera noticiar o acontecimento a Associagdo. Levantados os custos de
reparo, solidariamente caberd a esse proprietario associado indenizar integralmente
0 “RESERVA DOS YPES IV pelos prejuizos sofridos.
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ARTIGO 37° - S6 serd toleravel o ingresso e permanéncia de animais, nas unidades 43.2) Nao sendo atendida a adverténcia no prazo acima fixado, serd emitida uma

autdnomas quando domesticados. nova notificagao registrando o nao atendimento;
ARTIGO 38° - Os moradores deverdo manter todas as torneiras, registros e valvulas 43.3) Caso a anomalia permanega sem reparagao, sera cobrado o valor da reparagao
em perfeito funcionamento a fim de evitar o desperdicio de agua. feita pela Administragao, mais a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor, a ser

incluida no vencimento da préxima Taxa de Manutencgédo.
ARTIGO 39° - Todo e qualquer procedimento referente ao presente Capitulo devera

estar em consonancia com as normas do “RESERVA DOS YPES V" ARTIGO 44° - Qualquer proprietario associado podera denunciar por escrito ao
“RESERVA DOS YPES IV", quaisquer perturbacdes ou infracdes cometidas por

ARTIGO 40° - E vedada a queima de lixo e detritos, nos lotes e em qualquer outra terceiros

area social, bem como a limpeza de lotes por meio de queimadas.

ARTIGO 41° - Ocorrendo o abandono das residéncias e/ou lotes, com o crescimento
de mato e o aparecimento de insetos nocivos, a Administragdo comunicara ao 8 DO Segupongo
proprietario associado para que proceda a rogada, limpeza das caixas de agua,
piscina, etc. Acontecendo a ndo observancia do pedido formulado, a Administragao
comunicara o setor competente da Saude Publica do Municipio, para as providéncias
necessarias, estando o mesmo sujeito as penalidades determinadas pelo Estatuto
Social.

ARTIGO 45° - O “RESERVA DOS YPES V" procurara prioritariamente, instrumentos
e recursos que aprimorem os servicos de Vigilancia Preventiva no “loteamento
residencial fechado”, adotando medidas que visem trazer seguranca e tranquilidade

a0s proprietarios associados, dependentes, familiares e moradores.
ARTIGO 42° - Todo o bem ou material de construgao, assim como equipamentos,
utensilios e ferramentas deverao ser obrigatoriamente acompanhados de autori-
Zagao, por escrito e assinada pelo proprietario associado, quando guarda-las nas
dependéncias do “RESERVA DOS YPES IV".

Paragrafo Gnico: E vedado o acesso ao “RESERVA DOS YPES V", por qualquer
outro local que nao seja pelo controle de portaria.

ARTIGO 46° - E obrigacdo de todos os proprietarios associados e moradores,

Paragrafo Gnico: O “RESERVA DOS YPES V", pela sua Administracdo nao considerarem o carater preventivo dos servigos de seguranga e, ao contratarem
empregados domésticos em geral, devem cadastra-los na Administracao do

“RESERVA DOS YPES IV".

responderda em hipdtese alguma, com respeito a perda, extravio, furto, e
roubo de materiais, ferramentas, equipamentos moveis e utensilios das

obras particulares. ARTIGO 47° - E proibido manter ou guardar nas &reas internas de cada lote,

substancias odoriferas, explosivas, acondicionamento de combustiveis perigosos a
segurancga dos moradores.

7. Das penalidades

Q. Da responsabilidade civil e criminal

ARTIGO 43° - Verificada qualquer perturbagdo da ordem ou infragdo a este Regi-
mento Interno, seja por parte dos proprietarios associados, seus dependentes, con-
vidados, empregados domésticos ou moradores locatarios, o “RESERVA DOS YPES
V" independentemente de provocagao e das penas cominadas em Lei, poderd apli-
car penalidades ao responsavel, conforme abaixo, sem prejuizo das demais conse-
quéncias de reparagao do ato e ressarcimento dos danos causados:

ARTIGO 48° - Os associados responderao civil e
criminalmente pela pratica de atos que violarem
as disposicdes do presente Regulamento, além das
penalidades acima mencionadas.

ARTIGO 49° - O “RESERVA DOS YPES IV” ndo responde por

43.1) Enviar notificagdo extrajudicial de adverténcia, mediante carta protocolada, . S e
eventuais prejuizos decorrentes de atos ilicitos perpetrados

concedendo um prazo de quinze dias para a corregao da anomalia pelo proprietario

i por terceiros nas residéncias dos associados, tais como cri-
associado;

me de dano, furtos, roubos, sequestros, entre outros.
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10. Das restricoes construtivas
conNnveNncioNnais e das NorMmas e

procedimentos para as construcdes.

a) Do Objetivo

ARTIGO 50° - O objetivo destas restricbes é a protegcao do investimento dos
compradores e proprietarios associados contra o uso indevido do imdvel, bem como
para garantir a ocupag¢ao do solo em face as posturas urbanisticas, ambientais e
legais a que se submete este loteamento.

50.1) Essas restricGes e obrigagbdes dispostas no presente regulamento, sao
consideradas convencionais e suplementam as normais federais, estaduais e
municipais aplicaveis a espécie e sua observancia pelas partes e indeclinavel. Em
sobrevindo norma publica conflitante com estas restricdes prevalecerd, sempre,
aguela que for mais restritiva.

50.2) As presentes restricdes se aplicam indistintamente a todos os lotes que
compdem o loteamento, salvo disposicao contraria prevista neste regulamento
interno, devendo ser cumpridas por todos os proprietarios associados, estando
estes sujeitos a aplicagdo de penalidades, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal prevista lei.

50.3) Compete aos compradores transmitir as restricdes as pessoas envolvidas no
desenvolvimento dos projetos ou nas obras residenciais.

50.4) As normas do presente Regulamento ndo se aplicam ao lote n.° 01 da Quadra
A, onde serd edificado a portaria e sede administrativa, bem como ao lote n.° 01
da Quadra L onde serd edificada a sede social. A estes lotes aplicar-se-a as normas
municipais estabelecidas para este zoneamento.

b) Da aprovagdo de projetos e Fiscalizacdo

ARTIGO 51° - Aos proprietdrios associados compete:

51.1) Informar na Administragdo o inicio da construgao, devendo
cumprir o disposto no contrato de compra, legislagdo federal,
estadual, municipal e de autarquias, pertinentes as construgdes e
obedecendo as normas para edificacdo de uso e ocupacgao do solo,
além das restricdes convencionais deste Regulamento Interno.

51.2) O Loteamento Residencial Reserva dos Ypés IV possui uma parte havida como
loteamento de acesso controlado e uso residencial, com excecdo dos lotes da
portaria, sede administrativa e sede social, constantes das quadras denominadas

“A”" lote 01 e da quadra denominada “L" lote O1 na forma do paragrafo 8° do artigo
2° da Lei Federal 6.766/79, e os quais se aplicam as regras estabelecidas no presente
regulamento.

51.3) A subdivisdo (desmembramento) de terreno de todo e qualquer lote é
permitida desde que as areas advindas se incorporem totalmente aos terrenos dos
lotes lindeiros do aludido loteamento, que deverdo ser submetidas a aprovagao
prévia da ASSOCIACAQ, que analisard e aprovara mediante o cumprimento das
restricdes. Desta forma, os novos lotes deverao ter areas e dimensdes iguais ou
superiores a dos lotes originais.

51.4) Apresentar na Administragdo o projeto no mesmo padrdo exigido pela
municipalidade, acompanhado de memorial descritivo, além de outras
documentagdes a serem solicitadas para a perfeita compreensdo, antes do inicio
da construcdo e antes de ser levado para aprovagao pela Prefeitura Municipal, o
qual serd vistado como estando de acordo com os padrdes estabelecidos pela
Associagcao de Moradores.

51.5) Apds aprovado o projeto pela Associagao, o proprietario deverad submeter a
aprovacgao da Prefeitura Municipal, para que emita o Alvara de Execucao de Obras.
Em sendo os projetos também aprovados pela Prefeitura Municipal, devera este ser
apresentado junto a Administragcao, juntamente com o Alvara para Execucgao das
Obras, para a liberagcdo do inicio da obra e pela portaria da entrada de materiais e
funcionarios que trabalhardo na mesma.

51.6) O projeto somente serd aprovado pela associagao se incluir no original o total
da edificagao.

51.7) Nao serd permitido, em
hipdétese alguma, a abertu-
ra de vielas, ruas, pragas ou
passagens de pedestres em
decorréncia do remembra-
mento de lotes.

51.8) Para lotes remembra-
dos pela divisa de fundos,
somente podera ser execu-
tada uma Unica edificagao,
sendo proibida a construgao
de edicula e aplicando-se o
recuo frontal para ambos os

alinhamentos. Lotes unificados pela divisa de fundos
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51.9) Somente serd permitida apenas uma residéncia por lote, destinada a habitag&o
do tipo unifamiliar.

51.10) E expressamente vedada a construcdo prédios de apartamento para
habitacdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e escritdrios, de forma
a nunca se exercerem neles atividades de comércio, industria, todo e qualquer tipo
de estabelecimento de ensino, hospital, clinica, boutique, consultério, atelier para
prestagao de servigos, templos, cinemas, teatros, hotel, motel, pensao e demais
atividades que ndo se enquadrem nos objetivos residenciais do empreendimento.

51.11) - A construcao de edicula é
terminantemente proibida.

51.12) E Toda e qualquer construcéo, tera obrigato-
riamente em todo seu corpo principal (casa) a area
minima construida de 80m?(ocitenta metros qua-
drados), excluindo as areas da piscina.

51.13) A construgao sera de alvenaria ou similar (Steel Frame ou Wood Frame), ndo
sendo permitida construgdo de casas de madeira pré-fabricada ou containers.

51.14) A drea de projecao horizontal dos pa-
vimentos da construgao principal (térreo,
superior e subsolo) e, quando for o caso,
ndo poderd ultrapassar a taxa de ocupa-
¢do definida pela legislagdo municipal
pertinente.

51.15) A drea maxima a ser construida no
lote, considerando a soma das areas de to-
dos os pavimentos (térreo, superior e sub-
solo), devera corresponder ao coeficiente
de aproveitamento de acordo com as exi-
géncias municipais.

51.16) Serdo permitidos, no maximo, 02
(dois) Pavimentos acima do nivel da rua,
além de subsolo, e nao podera ultrapassar
a 11,00 (onze) metros contados do nivel da
guia existente na rua que faz frente ao lote,
em seu eixo central, até a altura da cume-
eira, na cobertura da construgado, caixa
d'agua, chaminés ou torres ornamentais.

51.17) Para efeitos destas restrigdes, sera
considerado pavimento subsolo aquele
com o nivel do teto localizado no maximo
1,00m (um metro) acima do ponto médio
do alinhamento da fachada frontal da edi-
ficacdo, e nivel do piso no minimo, 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) abai-
xo do ponto médio do alinhamento da fa-
chada frontal da edificagao.

0 T.P. (%) = AREA PERMEAVEL
AREA DO LOTE

e T.O. (%) = PROJECAO DA EDIFICACAO
AREA DO LOTE

e C.A. (%) = AREA CONSTRUIDA
AREA DO LOTE
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51.18) Os locais destinados a reservatodrios (caixa d'agua) ndo poderdo ter acesso
através do interior da construgdo e ndo poderdo ter utilizagao que os caracterizem
como terceiro pavimento.

51.19) O nivel do piso do primeiro patamar do Pavimento Térreo devera localizar-se,
no maximo, 1,00m (um metro) acima ou abaixo, da cota de nivel original existente
no ponto médio do alinhamento da fachada frontal da edificagdo a ser construida.

51.20) O projeto somente sera aprovado pela Administragao se incluir no original o
total da edificagdo. O projeto deverd ser apresentado antes do inicio da construcao
e antes de ser levado para aprovagao na Prefeitura Municipal, o qual serd vistoriado
como estando de acordo com os padrdes estabelecidos pela Associagdo.

51.21) Os muros de divisas deve-

rdo ser em alvenaria; os muros
laterais a partir do recuo frontal

de 4,00m, bem como os mu-

ros de fundos deverao ter altura

" maxima de 2,50 m. Os muros la-
terais a partir da testada do lote
B — até o término do recuo frontal
de 4,00m deverao ter altura ma-

xima de 1,80m. Na testada dos

T ——
e

=ﬁ'F‘-.p-_
lotes ndo poderd haver nenhum tipo de fechamento, seja muro, grade, etc.

51.22) O afastamento das divisas deverd obedecer as seguintes medidas de recu-
0s minimos obrigatorios:

- Recuo de frente: 4,00m (quatro metros) a partir do alinhamento frontal;

- Recuo de fundos: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para construcdes de
01 pavimento, e 2,00m (dois metros) para constru¢ao de 02 pavimentos;

- Recuos laterais: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para constru¢cdes de
01 pavimento, e 2,00m (dois metros) para constru¢cao de 02 pavimentos. Quando
ndo houver compartimento a receber insolagao, ventilagdo e iluminacdo, pode
alinhar um dos lados com a divisa do lote.

- Em lote de esquina, o recuo frontal devera ser aplicado em relagao ao principal
acesso da edificacdo, devendo na testada secundaria respeitar o recuo minimo de
2,00m em toda extensao do alinhamento;

- Em recuo frontal somente poderd ser utilizado para construgdo de cobertura
removivel desde que encostada em um dos lados do terreno e ndo ultrapasse 50%
(cinquenta por cento) da area total do recuo.

- Todo e qualquer adquirente de lotes a jusante sera obrigado a dar servidao gra-
tuita para passagem de aguas pluviais e esgotos do lote confrontante a montante
(lote com “soleira negativa”). Esta passagem se fara pela faixa de recuo ou de afas-

tamento lateral e sera devidamente canalizada, de forma a encaminhar as dguas
pluviais até a guia, e esgotos até o sistema da rede coletora de esgoto.

—Correra por conta do usuario da servidao toda e qualquer despesa inerente a este
servigo, bem como sua manutengao.

— Caso o proprietario do lote a jusante venha a construir sua residéncia antes do
proprietdrio do lote a montante (com “soleira negativa”), deverd aciona-lo para que
execute as referidas redes. Cabera a diretoria da Associacdo do “RESERVA DOS
YPES IV” a fiscalizacdo e o cumprimento da presente norma.

- Todos os afastamentos mencionados nos itens anteriores serdao contados a partir
da alvenaria externa, porém apds a alvenaria s havera o beiral natural do telhado
ou da laje de cobertura com largura maxima igual a 1,00 m. Caso ultrapasse essa
medida, sua proje¢ao sera computada como area de ocupagao;

- E expressamente vedada a ocupacao erigida no lote, enquanto nao for vistoriada
pela autoridade competente com a expedi¢ao do respectivo “Habite-se” pela Pre-
feitura Municipal;

- A taxa de ocupacgdo do lote e as demais condi¢cdes de segurancga, conforto e hi-
giene deverao estar em conformidade com o Cédigo de Edificagdes do Municipio;

y 51.23) Serd permitida a construgao
de abrigo para automoveis encos-
tado em uma das divisas laterais,
considerando que ele atenda as
seguintes especificagdes:

a) Profundidade maxima do abri-
go de 6,00m (seis metros), conta-
dos a partir do Recuo Frontal Obri-
gatdrio;
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b) Altura maxima (pé direito) de 3,00m (trés metros);

c) Sobre a cobertura, na faixa de recuo lateral, é vedada a utilizacdo, ndo sendo
permitidos terracos, por exemplo. E liberada a utilizacdo sobre o recuo lateral
somente para a instalagdo de floreira;

d) Para os lotes de esquina, ndo é permitida a construgcao de abrigo de veiculos
sobre o recuo voltado para a lateral.

e) Considerando a permissdo de construcao de abrigo com profundidade de 6,00m
(seis metros) a edificagdo ao longo destes 6,00m (seis metros) podera dispensar o
recuo lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

51.24) Sera permitida a construgao de quiosques no fundo do lote, observado o recuo
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em face de qualquer dos
alinhamentos do terreno. Os quiosques ndo poderao ser fechados com alvenaria ou
qualguer outro material de fechamento. Os quiosques ndo poderdo ser interligados
com as outras construgdes do lote. A altura maxima do quiosque sera de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros), considerando que nao podera ultrapassar a
altura maxima do muro de fechamento.

51.25) Os lotes de esquina serdo considerados com frente para a rua tal como
indicado no memorial descritivo de lotes.

ED{FICACKD

51.26) Os beirais poderao avangar sobre os recuos, no maximo, 1,00m (um metro).

51.27) E permitida a construcédo de pergolado sobre o recuo lateral, desde que o
cumprimento deste ndo exceda ao limite de 20% (vinte por cento) da metragem
de divisa lateral do lote e possua altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), ndo ultrapassando a altura do muro de fechamento lateral. A altura

e largura méaximas das pérgulas ficam limitadas, respectivamente, a 0,30m (trinta
centimetros) e 0,15m (quinze centimetros) e o espacamento minimo entre elas ndo
poderd ser inferior a 0,10 m (dez centimetros). Ndo € permitido pergolado sobre a
faixa de recuo frontal e, nos casos dos lotes de esquina, sobre o recuo lateral voltado
para a rua.

51.28) O abrigo de medidores de dgua, energia, telefone e TV a cabo, podem ser
implantados no recuo frontal, obedecendo ao padrao e locagdo exigidos pelas
concessionarias locais definidos pela Associagdo.

51.29) O local para a implantagao de caixa de correio, filtro de dgua e lixeira sera
definido pela Associagao.

51.30) Para as piscinas, o recuo minimo obrigatério € de 1,00m (um metro). Os recuos
sao contados do alinhamento das divisas laterais e de fundo. Nao é permitida a
construcao de piscina sobre o recuo frontal.

51.31) A casa de maquinas deverad obedecer ao mesmo recuo da piscina, sendo
tolerada a execugdo sobre o recuo lateral ou de fundo quando nao houver conflito
com a faixa de servidao do vizinho. Para a liberagdo destes casos a Associagao
devera ser consultada para a anuéncia.

51.32) Para a construgao de pocos artesianos, se houver interesse do COMPRADOR,
devera ser apresentada licenga do 6rgao estadual competente a Associagdo. O
recuo minimo obrigatério para a instalagdo é de 1,00m (um metro) contados do
alinhamento das divisas.

51.33) Sera permitida a instalagdo de cascatas junto aos muros, desde que estas nao
ultrapassem a altura deles.

51.34) Todo e qualquer adquirente de lotes a jusante sera obrigado a dar servidao
gratuita para passagem de aguas pluviais e esgotos do lote confrontante a
montante (lote com “soleira negativa”). Esta passagem se fara pela faixa de recuo
ou de afastamento lateral e serd devidamente canalizada, de forma a encaminhar
as aguas pluviais até a guia, e esgotos até o sistema da rede coletora de esgoto. —
Correra por conta do usuario da servidao toda e qualquer despesa inerente a este
servi¢go, bem como sua manutengdo. Caso o proprietario do lote a jusante venha
a construir sua residéncia antes do proprietario do lote a montante (com “soleira
negativa"), deverd aciona-lo para que execute as referidas redes. Caberd a diretoria
da Associagdo, a fiscalizacdo e o cumprimento da presente norma.

51.35) Nao podera ser efetuado no lote qualquer terraplenagem, desaterros ou
extragao de material sem o prévio consentimento emitido por escrito pela Asso-
ciagao. O consentimento dado ndo restringird a responsabilidade do interessado
por danos culposos ou dolosos que vierem a ser causados aos vizinhos, nem gerara

31



32

qualguer obrigacao a Associagao de responder por tal fato. Havendo necessidade
de cortes e ou aterros estes, s6 poderao ser realizados até a altura maxima de 02
(dois) metros, contados a partir da cota natural do terreno. Neste caso, deverdo
ser previstas todas as medidas, tais como: muro de arrimo, impermeabilizagdes,
drenos, etc., necessarias para prevenir quaisquer transtornos ou riscos as areas
confrontantes, sejam elas construidas ou ndo. Em fungdo da topografia do lote
em caso de necessidade de cortes ou aterros com alturas superiores ao previsto,
o projeto deverd ser submetido a aprovagdo da comissao técnica e anuéncia do
proprietario do lote vizinho.

51.36) Nos lotes de esquina, o fechamento da lateral que faz divisa com a rua deverd
possuir altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), na extensao
de 12m contados a partir da divisa dos fundos, sempre respeitada a faixa de calgada,
além dos recuos minimos obrigatoérios.

51.37) Os muros deverdo ser revestidos e pintados externamente, podendo também
receber cobertura vegetal. O acabamento dos muros com materiais aparentes
deverd ser submetidos a aprovagdo da Associagao.

51.38) Os passeios deverdao ser executados e mantidos em perfeitas
condi¢des de circulagao pelo Comprador ao lote ao término da construgao.
Devera possuir uma faixa de circulagdo continua, localizada no eixo do
passeio, desobstruida e sem rampas ou degraus, pavimentada em concreto
antiderrapante com largura de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e
inclinagdo maxima de 3% em direcao a guia.
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51.39) A faixa de recuo frontal podera ter seu nivel natural alterado até a altura de
1,00m (um metros), em relagao ao nivel da guia, executado em rampa com inclinagao
maxima de 2:1 (dois para um). Na divisa com lotes vizinhos devera ser mantida a
topografia original. Os casos especiais deverao ser submetidos a aprovacdo da
Associagdo, que devera aprovar ou nao, considerando o padrao urbanistico do
loteamento e a interferéncia no lote vizinho.

51.40) A fachada devera dar qualidade e embelezamento ao loteamento, visando a
valorizagdo e a harmonia visual. As Unicas construcdes permitidas, além do jardim

Sao:

- As do poste e caixas de medidores (hidrémetro, relégio etc.);
- Cobertura removivel de garagem;

- As necessdrias passagens de agua potavel, pluviais, esgoto e afins que
serao obrigatoriamente subterraneas;

- Asfachadas secundarias, ou seja, laterais e fundos, ndo poderdo prejudicar
o direito de vizinhanga. Poderao ser instaladas antenas, parabdlicas,
inclusive, placas de captagao de energia solar;

- Nao serao permitidas instalagcdes de antenas de radio amador ou
qualquer outro tipo de antena de comunicagao;

51.41) Para conservagao da boa qualidade do empreendimento imobiliario em tela,
é vedada a colocagao, no lote, de anuncios de qualquer espécie ou natureza, salvo
prévia e expressa autorizagao da Associacdo. Essa proibi¢ao nao atinge, contudo a
Incorporadora, a quem se assegura o direito de utilizar-se, por si ou por quem vier
indicar, das areas de lazer e calcadas, para a colocacao de placas e/ou anuncios,
enguanto existirem lotes a serem vendidos;

51.42) O proprietario associado compromete-se a manter seu lote limpo, rogado,
livres de entulho e detritos, e com suas calgcadas devidamente gramadas até a
implantagdo da calcada que deverd ser efetuada pelo mesmo e sera padrdao em
todo o loteamento, aprovada pelo “RESERVA DOS YPES IV". Notificado por carta
para adimplir essa obrigagdo, no prazo de 15 (quinze) dias, se nao o fizer, podera
a Administracdo, ou a quem por estas forem indicados, fazé-lo, cobrando do
proprietario associado o seu custo, acrescido de uma taxa de administracao de 20%
(vinte por cento) do seu valor total atualizado, o qual devera ser pago imediatamente
apds a comunicagado do seu valor global;

c) Das obras:

ARTIGO 52° - Compete aos proprietarios associados:

52.1) Antes da aprovacao pelas autoridades competentes, cada edificacao deverd
ter a sua planta aprovada pela “RESERVA DOS YPES V", o qual, todavia, limitar-
se-3 a aferir a adequacdo da planta as restricdes urbanisticas convencionadas,
nao envolvendo essa aprovagao qualquer responsabilidade da mesma, quanto a
aceitacdo ou recusa da planta pelo Poder Publico.
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52.2) Aprovada a planta pelo Poder Publico, devera ser entregue uma via a “RESERVA
DOS YPES IV" ou a quem esta indicar, bem assim, como uma cépia do respectivo
alvara de construcgdo expedido pelo mesmo Poder Publico.

Paragrafo unico: Apds a locagcdo do gabarito da obra, o responsavel
técnico devera comunicar a associagao para realizagdo de uma vistoria
conjunta obrigatoéria.

52.3) Para a liberagdo da entrada de materiais de constru¢gao e maquinas
pela portaria, no horéario das 7:00 as 17:00 horas de segunda as sextas-feiras, a
Administragdo devera ser cientificada com antecedéncia da data do inicio da
construgao.

52.4) Apresentar na Administracdo, uma relagdo dos prestadores de servicos,
(Engenheiros, Arquitetos, Empreiteiros, Pedreiros, Serventes, Eletricistas,
Encanadores e Auxiliares) com o nome, cdpia do RG, do CPF e telefone para
contatos, para efeito de cadastro. Somente apds o devido cadastro, os mesmos
terdo acesso ao Residencial. Na substituicao ou dispensa de algum dos profissionais
relacionados, a Administragdo devera ser informada.

52.5) Observar que a entrada e saida dos prestadores de servi¢os sera de Segunda a
Sexta-feira, no horario das 7:00 as 17:00 horas, ndo sendo permitida a execugao de
trabalhos sonoros que prejudiquem o sossego dos moradores, antes das 7:30 horas.

52.6) Para execugao da obra sera
permitido o uso de um Unico lote
lindeiro (como apoio), desde que
o proprietario exiba e ofereca a
Associagdao copia e autorizagao de
seu titular. No lote de apoio nao sera
permitida a disposicao de entulho,
terra ou massa de concreto. O
entulho da construgdo podera ser
depositado, preferencialmente, em
cagcambas ou, por periodo maximo
de 15 (quinze) dias, em seu proéprio
lote. Apds este periodo, devera ser
obrigatoriamente removido.

Paragrafo unico: Os barracdes e banheiros, destinados aos operarios
da obra, deverdo ser executados obedecendo as condi¢gdes minimas de
higiene e segurancga, sesmpre dotados de portas e janelas voltadas para o
interior do lote do proprietario ou do lote de apoio, de modo a ndo oferecer
Vvisao as vias publicas e residéncias lindeiras.

52.7) Observar que é expressamente proibido o uso das calgadas e vias publicas,
para atividades complementares da obra em construgdo, tais como: feitura de
massas, dobras de ferro e afins. Descargas de areia e pedra deverdo ser feitas dentro
do lote do proprietario ou do lote de apoio, sempre protegidas da agdo dos ventos
e das chuvas, de modo a impedir que invadam ruas, lotes vizinhos, bueiros, bocas
de lobo e adentrem as galerias. Podera ser usada parte do passeio publico, sempre
respeitando o recuo de 1,20 m, a contar da guia, destinado ao uso de pedestres. A
calcada deverd ser de concreto antiderrapante com largura de 1,20 m, centralizada
na faixa do passeio publico, e as laterais de 0,65 m deverado ser de grama esmeralda.
O piso de acesso de veiculos poderd ser totalmente concretado com largura de 2,50
m, porém o rebaixamento sé serd permitido na guia. E expressamente proibido o
rebaixamento do passeio publico. As medidas de calgada citadas acima poderao ser
alteradas pela Associagao.

52.8) Se por motivo de for¢ca maior a obra for paralisada, deverd comunicar tal
fato, por escrito, a Administracao, vindo ainda remover restos de material, detritos
e andaimes. Visando resguardar a seguranca de terceiros, deverd providenciar
a demolicao dos banheiros dos operarios, bem como restaurar o gramado, guias
e calgcadas situadas na frente do seu lote ou do usado como apoio, agrupando
convenientemente todo material remanescente.

Paragrafo Unico: Se as obras ficarem paralisadas pelo periodo superior
a 90 (noventa) dias, o associado deverad obrigatoriamente cercar com
tapume em todo o perimetro de seu lote, conter os taludes e aterrar locais
onde o acumulo de agua possa ocorrer.

52.9) O associado é responsavel por manter as vias de acesso a obra limpas,
bem como as éareas de uso comum adjacentes, correndo por sua exclusiva
responsabilidade os riscos, 6nus e prejuizos que forem causados as partes comuns.
O passeio que da acesso a obra devera receber protegcdo com grama e Nos acessos
de veiculos devera ser depositado brita.

52.10) Ao término daobra, o associado devera comunicar a associagcao para realizagao
de vistoria final. E expressamente vedada a ocupac&o erigida no lote, enquanto ndo
for vistoriada pela autoridade competente com a expedi¢do do respectivo “Habite-
se" pela Prefeitura Municipal.
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52.11) Para conservagéo da boa qualidade do empreendimento imobilidrio em tela,
é vedada a colocagdao, no lote, de andncios de qualquer espécie ou natureza, salvo
prévia e expressa autorizagdo da Associagdo, exceto aquelas que identifiquem o
profissional responsavel pela obra e ou autor do projeto e o enderego da obra. Essa
proibicao ndo atinge, contudo a Loteadora, a quem se assegura o direito de utilizar-
se, por si ou por quem vier indicar, das areas de lazer e calgadas, para a colocagao de
placas e/ou anUncios, enquanto existirem lotes a serem vendidos.

52.12) As ligagdes externas de agua potavel e esgoto, entre a via publica e a
edificacdo e mais as de luz, forca elétrica, telefone e campainha entre a via publica
e o poste de concreto com luminarias padrao do loteamento, deverao ser efetuados
pelo proprietario associado, por ocasiao da construgao em seu lote, a quem
incumbirdo todas as despesas dessas decorrentes, seguindo os padrdes definidos
pelas concessionarias.

52.13) A administracdo do “RESERVA DOS YPES IV” assiste o direito de, por si ou
por seus representantes, embargar as obras que estiverem sendo realizadas em
desacordo com as normas legais e convencionais que disciplinam a edifica¢ao, uso

e ocupagao do solo do lote ou de promover a sua demoli¢ao, através de via judicial
ou administrativa.

11. Disposicoes Gerais

ARTIGO 53° - Os proprietarios associados e os moradores sao responsaveis pelos
atos de todas as pessoas e pelos veiculos que ingressarem na area do “RESERVA
DOS YPES IV" com a sua autorizagao, inclusive parentes, afins, amigos, visitas,
locatarios, comodatarios, taxis, empregados servicais e prestadores de servicos por
ele contratados, devendo zelar para que nao transgridam as normas do Estatuto
Social nem as deste Regimento Interno.

ARTIGO 54° - Os proprietarios associados ndo podem utilizar os funcionarios do
“RESERVA DOS YPES V" para servicos particulares dentro do horario de expediente,
nem deve fazé-lo fora do horario de expediente quando a tarefa possa prejudicar o
funcionario no desempenho de suas fungdes.

Paragrafo Unico: O “RESERVA DOS YPES IV" ndo se responsabiliza por
objetos deixados com funcionarios do loteamento.

ARTIGO 55° - Os proprietarios associados e moradores devem zelar para que a
permanéncia de seus funcionarios prestadores de servigos sejam a minima possivel
nas dreas comuns.

ARTIGO 56° - Para o ingresso de novos proprietarios associados ou moradores,
deverao estes apresentar na administragao, imediatamente apds a aquisicao
da propriedade, documentos comprobatdérios da posse, como também, assinar
protocolo de recebimento de cdpia do Estatuto Social e Regimento Interno e
atender aos demais procedimentos estabelecidos pela Diretoria.

ARTIGO 57° - A administracdo do “RESERVA DOS YPES IV" efou encarregado
da seguranca acompanhado de diretores espontaneamente ou a pedido do
proprietdrio associado, deverdao comparecer ao local onde ocorrer infringéncia
deste Regimento, ou de qualquer outra disposicdo do Estatuto Social, para fazer
cessar a atividade irregular.

ARTIGO 58° - O proprietario associado ou funcionario que presenciar atividade que
contrarie as normas do Estatuto Social, ou deste Regimento Interno ou qualquer
outra norma devera levar o fato através relatério ao conhecimento da Diretoria.

ARTIGO 59° - Qualguer proprietario associado que entenda prejudicado por con-
duta irregular de pessoa no interior da area do “RESERVA DOS YPES IV" poderd
dirigir-se por escrito, a Diretoria.

12. Das disposicdes Eransitorias e Finais

ARTIGO 60° - Os proprietarios associados e moradores ficam sujeitos a zelar pelo
“RESERVA DOS YPES IV", ndo praticando atos que possam produzir ou causar
danos ao seu bom conceito, sob pena de responderem civel e criminalmente, pela
infragdo cometida, independentemente da pena a ser imposta pela Diretoria.

Paragrafo Gnico: Nenhum proprietario associado e morador, apés receber
copia deste Regimento Interno, poderdo invocar desconhecimento
de qualguer um de seus artigos, que serd considerado perfeitamente
conhecido de todos e, os casos omissos serao resolvidos pela Diretoria

quando for o caso, e levados a consideracdo de Assembléia Geral
Extraordinaria de acordo com o artigo 60 do Estatuto Social.

ARTIGO 61° - O presente Regimento Interno entrard em vigor na data da sua apro-
vagao em 07 de maio de 2024.

Presidente: Odair de Almeida Ferreira
Secretario: Felipe da Silva de Moura Leite
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